Stéghane ypeiser
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au contrat de location principale, :
“dans‘ufig convention d’héberge-
¢ ment qui notifie les droits et les
devoirsdechacun. -
“T¢"bail une fois conclu entre le
i propriétaire et le locataire, la
convention d’ hcbergememdon

'*’éfrﬁ:ﬂg,&dzmtles Joutqu sm-

VCJLBLL'\TO’ anventionsd Het:

dﬁ?lbles sauf notification, dans
. un délai de trois mois par lettre
' recommandée avec accusé de

__de facturation
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réception », souligne lc gérant de
MVD qui tient a apphquer scru-
puleusemént la loi (cf larticie 21-

alinéa 2 du décrer n° 53-960 du | firait amplement eftr’elgs_wr.’l’

30 Ae‘premﬁre 1953 du code civil). :
Celle-ci précise que le locataire
doit inviter le propriétaire 4 parti-
ciper a l'acte de sous-location, par
une lettre recommandée ou un

! "T’MPW du
—bailleuraTacte de sous-location».

Le locataire principal doit noti-
fier la conclusion de I'acte de

sous-location au propriétaire. Le !

courrier doit étre recommandé
pour arriver en main propre chez
le propriétaire qui bien souvent
n'assiste pas a la signature.
Etablir les modalités
Halltes
Responsable [égal du paiement
du loyer vis-a-vis du propriétaire,
Benoit de Lamotte partage avec
ses sous-locataires la caution de
27000 francs: le loyér mensuel
commun de 9000 francs hors
taxes et les 1400 francs hors taxes
de charges trimestrielles au pro-
rata de la surface occupée par
chacun, divisée en tantiémes.
LCC, Crazy Fish Design et MVD
occupent r;i_s_pﬁctivemenri()%f
30% et 40 % de I'espace. Tous
-~ partagent également des partie$
. communes comme la salle dé
B réunion, la cuisine, les toilettes, la
cave et’1a cour intérieure. Egale-
i ment «proratis€ », le prix de cette
surface est-reporté sur la facture
¢ locative de chacun des locataires.
A propos de la facturation, Béa-
ice Ghelber, avocate au barreau .~
de Paris; xappelle que «le pn‘{ au
re-earré doit étre le méme
pour - tous’: le locataire ne'doit pas
réaliser d& bénéfices au détriment
des sous-l0catairesy

.
“Frivisager une sous- 3

‘lecation ponctuelle 3

Selon Benoit dé Lamotte, «une
‘miouvelle clause ajoutée au bail de

-et commerciaux, Editions

&4 Les baux professionnels ...

~sous-location pourrait autoriser d'Organisation, 1998,—————
une sous-location intere etponc=— "~ | 208D, 65 F (9,91 €).
Des conseils pratiques sur

tuellEpour, imaginons, une so- —

h A
ciété qui organiserait une réunion | ses droits efses-devoirs:

avec des clients-voire Un sémi-
naire de formation. Celle qui

" louerait son local fixerait, par

exemple, son tarif sur la base d’un
" loyer au métre carré, divisé par le *
nombre de j jours d’utilisation. »
Le gérant de MVD n’hésitant pas
- aajouter qu’«un accord oral suf-

: tiess Une-affirmation que tem-
pére maitre Béatrice Ghelber:
«Non seulement un accord oral
ne suffit pas, prévient-elle, mais
une clause doit étre prévue dés le

départ, dans le bail principal.» |
¢ sous-location ponctuelle est sou- ..

Cette clause indique, en sub-
stance, au propriétaire quelle est

Pactivité (un séminaire, une réu- !

nion...) et sa durée (24 heures.

Conseils d’eXpert’" :

& une autre entreprise.

le bail initial.

dans une lettre ou un avenant au bai
3. Vérifiez que le sousHocataire exer-
ce une activité acceptée par le bail.

tion de ‘sous-louer au moins
quinze jours & I'avance. -

5. Proposez au propriétaire,
par lettre recommandée avec
accusé de réception, de parti-
ciper & I'acte. '

6. Aucune clause de sous-
location ne doit contredire une
clause du bail principal.

7. La durée d’'une sous-location ne
doit pas excéder la durée du bail
principal.

8. Indiquez les acuwtés que le sous-",
locataire est cense exercer
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L "entreprise titulaire d'un bail commercial doit s'entourer de
précautions de base pour sous-ouer une partie de son local

1. Assurezvous que la sous-locaﬁon K
soit expressément autonsée dans

2. Sinon, le propriétaire du bail doit ;
I"autoriser ultérieurement par. écrit :

 location pour
4 Notifiez au propriétaire votre inten- |
i contrat.

=3 Professions libérales,
éditions Francis Lefebvre,
1998, 1100 p., 395 F
(60,22 €). Mémento
+{ pratique, notamment

sur les sociétés civiles
de moyens.
Société civile,
de Francis_Lemeunier;
Editions Delmas, 1995,
290 p., 249 F (37,96 €).
Un chapitre consacré
ala SCM.

jizw

une semaine, etc.). En tout état
de cause, la facturation de la

mise & des régles précises. Le

propriétaire peut demander une
i copie pour s’assurer que ---» -

_.-._..__-.-....-.._.l

«lLes 1 0 precaut:ons aprendre
avant de sous-louer»

9. Précisez 'usage du bail
de la sous-location (pour
éviter les plaintes contre le
bruit, les odeurs).
10. Dressez un état
des lieux de la loca-
tion et de la sous-

I"annexer au

Maitre |
Béatrice
Ghelber,
avocate

au han'eau




